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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم �ل المستندات المطلو�ة -أ

 
المــو  طــر�ــق  عــن  وذلـــــــك  إلــكــ�ــ�ونــيـــــــا،  ــــــــــــــفـــــــات  والمــواصـ ــــــــــــــروط  الشـ ــــــــــــــــــة  كــراسـ �ــ�  والمــطــلــو�ـــــــة  ا�ــحـــــــددة  ــــــــــــــتــنـــــــدات  المسـ بــتــقـــــــديــم  الالــ�ــ�ام  ــــــــــــــتــثــمــر مــراعـــــــاة  المسـ عــ�ــ�  الإلــكــ�ــ�و�ــي  يــتــعــ�ــن  قــع 

. https://furas.momah.gov.sa/  من المسـتثمر أو من  –�� ظرف مختوم ومغلق   -فيقدم الأصـل  أو عن طر�ق التطبيق الأجهزة الذكية "فرص" باسـتثناء أصـل خطاب الضـمان البن�ي

مع ارفاق صــــــورة الضــــــمان البن�ي �� الموقع الاليك��و�ي المشــــــار   العروض يفوضــــــھ و�كتب عليھ اســــــم المســــــتثمر وعنوانھ وأرقام هواتفھ ورقم الفاكس، �� الموعد الم�ان المعلن عنھ لفتح 

 اليھ.

 :
ً
  الظرف الف�ي  أولا

 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟   المستند    م

   عقد الشركة أو اتفاقية التضامن والتحالف وجميع قرارات الشر�اء بالتعديل 1

   (إذا قام بالتوقيع ع�� العطاء ومرفقاتھ �خص غ�� المستثمر) داخل بوابة فرص تفو�ض رس�ي  2

   إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع ع�� العطاء لديھ الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سار�ة المفعول من ال�جل التجاري  4

   صورة رخصة الاستثمار الأجن�ي إذا �ان المستثمر غ�� سعودي 5

   شهادات ا�خ��ة لمشاريع سابقة مشا��ة  بيان 6

   ال��نامج الزم�ي المق��ح لإدارة وتطو�ر و�شغيل وصيانة المشروع  7

   صورة شهادة الز�اة من هيئة الز�اة والضر�بة وا�جمارك سار�ة المفعول  8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  9

   الهي�ل الإداري للشركة / للمؤسسة 10

   صورة اثبات العنوان الوط�ي أو عنوان الدولة التا�ع لها المستثمر  11

   الرقم الضر��ي للمنشأة 12

   أصل كراسة الشروط والمواصفات وم�حقا��ا موقعة ومختومة 13

   ملف مفصل لفكرة المشروع والأ�شطة المراد إقام��ا 14

   النموذج الاستثماري المق��ح. 15

https://furas.momah.gov.sa/
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 :
ً
 الظرف الما��   ثانيا

 

 

% من قيمة أجرة ســنة 25الكراســة أو تقل قيمتھ عن  المطلو�ة ��ذه ســيتم اســتبعاد العروض ال�ي تتضــمن ضــمان بن�ي ســاري لمدة أقل من المدة   م�حوظة:

 ، أو أن ي�ون خطاب الضمان البن�ي مقدما �غ�� اسم المستثمر، وليس للمستثمر ا�حق �� الاع��اض ع�� الاستبعادواحدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 هل مختوم؟ هل مرفق؟   المستند    م

   نموذج العطاء المقدم من قبل المستثمر مو�ح فيھ السعر  1

   سنوات   ثلاثالم��انية المالية المعتمدة للشركة لآخر  2

3 
 من تار�خ فتح   90ضــــــمان بن�ي ســــــاري المفعول معتمد لدى البنك المركزي الســــــعودي وألا تقل مدتھ عن  

ً
يوما

 وقابل للتمديد  العروض 
  

   المق��ح.ستثماري  الا نموذج للالدراسات المالية/الاستثمار�ة التفصيلية،   4
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 الشروط والمواصفات �عر�ف المفردات الواردة بكراسة -ب

 

 هو المشروع المراد اقامتھ و�شغيلھ و�دارتھ من المستثمر حسب النشاط ا�حدد بالموقع  المشروع 

 هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية (مالك الموقع)  الهيئة

 بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما �� حكمها  علاقةجميع ا�جهات ال�ي لها    العلاقةا�جهات ذات 

فر�ق الاشراف ع��  
 الموقع

 ، وسيتم تحديده لاحقًا الهيئة فر�ق يتم تحديده من قبل 

 المستأجر / المستثمر 
ال�خص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبار�ة الذي يحق لھ ممارسة أنواع النشاط التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة 

 واللوائح ذات العلاقة. 

.  مقدم العطاء 
ً
 لدخول المنافسة سواء �انت شركة أو مؤسسة أو فردا

ً
 يقصد بھ ا�جهة ال�ي تقدم عرضا

 .و�دارة المرافقالإ�شاء والتطو�ر  بما قد �شمل   التنفيذية عماللقيام بالأ المستثمر ل من قبل ع�ن� يتم  مقاول معتمدهو  المقاول 

 زايدةالم
عرض �� 

ُ
سلعة أو خدمة أو أصل مع�ن للإيجار. و�تقدم المشار�ون �عروض مالية م��ايدة ( عطاءات )  فيھإجراء تناف��ي �

 , وُ�ر�ىى التأج�� ع�� من يقدم أع�� سعر. لاستئجاره

 وال�ي طلع عل��ا المستثمر وقبل ��ا  وم�حقا��ا .الشروط والمواصفاتكراسة  الكراسة
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 ح�ى بداية سر�ان العقد ودفع إيجار السنة الأو��  المنافسة ا�جدول الزم�ي المتوقع لإجراء -ج

 

ــــان  ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــــار�خ  البيــ  التار�خ كيفية تحديد التــ

  التار�خ الذي تم فيھ النشر  تار�خ الإعلان

  كما هو محدد �� الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد �� الإعلان  العروض موعد فتح 

  الهيئة تحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  الهيئة تحدده  موعد الإخطار بال��سية 

 المنافسةتار�خ توقيع العقد لمن ترسو عليھ 

 من تار�خ إشعار 
ً
للمستثمر بمراجع��ا، فإن لم  الهيئةخلال خمسة عشر يوما

 .
ً
 يراجع يرسل لھ إشعار ��ائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

    )الهيئة(أو يتم تحديده من قبل  خلال شهر من توقيع العقد تار�خ �سليم العقار

 بداية سر�ان مدة العقد 

والمستثمر،    الهيئةمن تار�خ �سليم العقار بموجب محضر �سليم موقع من  

 
ً
خطيا إشعاره  يتم  العقار  �سليم  محضر  ع��  المستثمر  توقيع  يتم  لم  و�ذا 

 وتحسب بداية سر�ان مدة العقد من تار�خ الإشعار.

 

 بداية �ل سنة �عاقدية و تدفع  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأو�� 
ً
  قيمة الإيجار السنوي �املا
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 مقدمة  .1

) وفق التفاصيل المبينة �� هذه الكراسة، وال�ي  تأج�� موقع ل��كيب برج اتصالات  بمركز سايتك عامة لـ ( مزايدة ترغب هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية �� طرح 

 تو�ح المعلومات ال�ي يجب ع�� المستثمر�ن الإحاطة ��ا، ومراعا��ا عند تقديم عطاءا��م لهذه المنافسة.

 

والمالية وذلك    عليھ تدعو هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية المستثمر�ن (منفردين أو متضامن�ن) ذوي ا�خ��ة والمؤهلات �� هذا ا�جال لتقديم العروض الفنية

 ��ذه الكراسة.
ً
 وفق المدد الزمنية والمتطلبات والشروط والمواصفات والأح�ام والال��امات المنصوص عل��ا لاحقا

 

، وال��امات المستثمر،  و��يب الهيئة بالمستثمر�ن القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف ع�� الاش��اطات والمواصفات الفنية، وا�جوانب القانونية للعقد

با الهيئة  وترحب  أهدافها  للهيئة  و�حقق  المتاحة،  الاستثمار�ة  بالفرصة  الفوز  لھ  يتيح  مدروس  عطاء  تقديم  من  يمكنھ  من  بما  استفسارات  أية  ع��  لرد 

 المستثمر�ن الراغب�ن �� دخول المنافسة، و�مكن للمستثمر�ن تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 

 invest-sharqia@sda.gov.saال��يد الالك��و�ي:  -

 0138065215الهاتف:  -

   /https://furas.momah.gov.saأو من خلال الموقع الإلك��و�ي    -

 أو عن طر�ق تطبيق الأجهزة الذكية فرص  -

 

 

 خلفية عن الهيئة  .2

يئة ��: التخطيط هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية �� كيان ح�ومي أ���ئ لقيادة التنمية لتجعل من المنطقة الشرقية م�انا جذابا وحيو�ا. و�مكن ت�خيص دور اله

لاس��اتيجية الشاملة  والتشريع من خلال رسم السياسات العامة لتنمية وتحس�ن المنطقة إضافة  لإعداد واعتماد وتحديث ا�خطط والدراسات وا�خططات ا

مة وا�خاصة و مراجعة خطط و�رامج ومشاريع التنمية المتعلقة بأعمال الهيئة والموضوعة من قبل ا�جهات ا�ح�ومية والهيئات والمؤسسات وا�جمعيات العا

ء وتخصيص الأرا��ي ال�ي �ساهم �� لضمان تحقيق تنمية متوازنة داخل المنطقة الشرقية، مراجعة واعتماد مخططات تقسيم الأرا��ي، وضع ضوابط البنا

تحقيق أهداف    مخططات التنمية لتحس�ن المنطقة الشرقية، وضع ال��امج والأسس والإجراءات المطلو�ة، و�عز�ز الأساليب الكفيلة بتمك�ن القطاع ا�خاص من

عد البيانات ونظم المعلومات لإ�شاء منصة موحدة وتوف�� المرجع  التنمية، وأداء المشاريع وا�خدمات داخل المنطقة الشرقية والإشراف عل��ا. و��شاء و�دارة قوا

 الرئي�ىي ل�جهات ال�ي �عمل ع�� تطو�ر وتحس�ن المنطقة الشرقية. 

كية �عض العقارات  التنسيق والتمك�ن من خلال ترتيب أولو�ات تنفيذ ال��امج والمشاريع داخل المنطقة الشرقية وفقا �خطط التنمية، واق��اح مصادرة ونزع مل

جهود المبذولة من ا�جهات ا�ختصة لتطو�ر المنطقة الشرقية بالتنسيق مع ا�جهات ا�ختصة تمهيدا لإنجاز الإجراءات القانونية المتعلقة ��ا، وتنسيق وتنظيم ا� 

 �� مسار تطو�ر وتحس�ن المنطقة الشرقية. وفقا للدراسات وا�خطط المقررة.  

ذات الصلة، متا�عة   الإشراف والمتا�عة والمراقبة المباشرة ع�� تخطيط وتنفيذ ال��امج والمشاريع الاس��اتيجية بالإضافة إ�� جميع أعمال التشغيل والصيانة

اذ جميع الإجراءات اللازمة لضمان  تخطيط مشاريع البنية التحتية بالتنسيق مع ا�جهات ا�ختصة، متا�عة تنفيذ ال��امج والمشاريع داخل المنطقة الشرقية واتخ

ف ع�� إعادة أدا��ا بالتنسيق مع ا�جهات ا�ختصة، تطبيق مؤشر الأداء، وقياس كفاءة الأداء ا�حضري �� ضوء الأهداف المعتمدة �خطط التنمية، والإشرا

وتطو  وتحس�ن  واستيعاب  وتحس�ن  التار�خية،  الأحياء  ف��ا  بما  القائمة  الإ�شائية  الأحياء  والاجتماعية  تأهيل  العمرانية  الناحية  من  العشوائية  الأحياء  �ر 

 والاقتصادية والأمنية والبيئية، واتخاذ �افة الإجراءات اللازمة لضمان تنفيذها. 

 

 

 

 

 

https://furas.momah.gov.sa/


    

 33 من 9 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

  الموقع وصف  .3

 

 �سطح مب�ى سايتك أج�� موقع ل��كيب برج اتصالاتت نوع النشاط 

 مكونات النشاط

 (المق��حة) 

 برج اتصالات  )   1عدد (  تركيب -

 أي عناصر إضافية مق��حة ومتوافقة مع طبيعة المشروع واللوائح والاش��اطات ووفق ماورد �� كراسة الشروط والمواصفات  -

  الموقع

 

 : QR Codeأو قم بم�ح  الموقع،أضغط ع�� الرابط أدناه ليتم نقلك إ�� 

 اضغط هنا 

 

 خ�� ا� المدينة

 م  x  3م  6الموقع ا�عاد �سطح المب�ى  نوع العقار

 

 ملاحظات الموقع  3.1

تؤثر ع�� ا�جدوى  .1 التعرف ع�� الموقع وا�حصول ع�� �افة المعلومات والبيانات ومدى إم�انيات توصيل ا�خدمات وال�ي قد  ع�� المستثمر 

   .الاستثمار�ة للمشروع قبل تقديم عطائھ للمنافسة

 ع�� مقدم العطاء أن �عاين الموقع معاينة تامة نافية ل�جهالة وأن يدرس �افة ا�جوانب ا�خاصة بالشروط الم�انية واش��اطات �ود البناء   .2

 السعودي والاش��اطات ا�خاصة بإقامة المشروع.  

 لعمل. لا تتحمل الهيئة مسؤولية �حة المعلومات سالفة الذكر و�ل��م المتعاقد باستكمال الدراسات اللازمة لتنفيذ الأعمال المطلو�ة �� نطاق ا

 

 

 

 

 

 

 

https://maps.app.goo.gl/GnyAqFQuPMVGSWLu9
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ايدة  اش��اطات دخول  .4  والتقديم  المز

 :المزايدةمن يحق لھ دخول  4.1

  والمؤسساتالاتصالات لشر�ات الاتصالات المرخصة من هيئة الاتصالات والفضاء والتقنية والشر�ات المتخصصة بالبنية التحتية لأبراج يحق  4.1.1

شر�طة أن يتم �شغيل المشروع من قبل مشغل   المزايدة التقدم �� هذه ) والأ�شطة ذات الصلةوالاستثمار العقاري  التطو�ر (ذات ا�خ��ة �� مجال 

 ذو خ��ة ومرخص لھ لهذا ا�جال
ً
  لهيئة استبعادلمدة المنع من التعامل، و�حق  تنت�يأو بحكم قضائي ح�ى  . ما عدا الممنوع�ن من التعامل نظاما

   .�عسرهممن يثبت 
 �سري ع�� الشر�ات والمؤسسات غ�� السعودية نظام الاستثمار الأجن�ي.   4.1.2

 

 لغة العطاء:  4.2

فع�� المستثمر الال��ام بالتعامل ��ا �� جميع الم�اتبات المتعلقة ��ذا  ؛ لما �انت اللغة العر�ية �� اللغة الرسمية �� المملكة العر�ية السعودية 4.2.1

بالمعدات والأدوات والأجهزة ال�ي يجوز أن ت�ون   الكتالوجات ا�خاصةالمشروع، بما �� ذلك العطاء، وجميع مرفقاتھ، و�ياناتھ، ويستث�ى من ذلك 

 باللغة الانجل��ية. 
هو  �� حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمتھ إ�� اللغة العر�ية عن طر�ق المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعت�� النص العر�ي   4.2.2

 المعول عليھ �� حالة الاختلاف أو الالتباس �� المضمون. 

 

 م�ان تقديم العطاءات: 4.3

 3618-34412ا�خ��  6418ص.ب  –هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية   4.3.1

 �جنة فتح عروض المزايدات ��يئة تطو�ر المنطقة الشرقية.   sharqia@sda.gov.sa-investمراسلة  4.3.2

 ع�� منصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص و�� حال �عذر تقديم العطاء عن طر�ق المنافسة الإلك��  4.3.3
ً
ونية  يتم رفع العروض المالية الك��ونيا

  للأسباب فنية يقدم العطاء �� يوم وموعد وم�ان فتح المظار�ف المعلن عنھ �� ال�حف ا�حلية ومنصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص داخ

ظرف مختوم بالشمع الأحمر و�كتب عليھ من ا�خارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانھ وأرقام هواتفھ مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 

 الكراسة بمقر الهيئة ع�� العنوان التا�� 

 
 هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية

 طر�ق الكورنيش، �� الكورنيش 6418

 3618-34412ا�خ�� 

 )4.4مع ضرورة التأكد من وصول العرض قبل أخر موعد لاستقبال العطاءات حسب الموعد المنصوص عليھ �� الفقرة (

 

 :العروضموعد فتح  4.4

 ومنصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص .ال�حفكما هو مو�ح �� الإعلان ��  العروضالموعد ا�حدد لفتح 

 

 تقديم العطاء: 4.5

  يتم �ســـــــــــليم العطاءات �� يوم وموعد وم�ان فتح المظار�ف المعلن عنھ �� ال�ـــــــــــحف ا�حلية ومنصـــــــــــة الاســـــــــــتثمار �� المدن الســـــــــــعودية فرص داخل ظرف -

ــة  ــتثمر وعنوانھ وأرقام هواتفھ مع تقديم ما يثبت ســــــــداد قيمة الكراســــــ بمقر  مختوم بالشــــــــمع الأحمر و�كتب عليھ من ا�خارج اســــــــم المنافســــــــة واســــــــم المســــــ

 ، مع الال��ام بالآ�ي:الهيئة

ردة بكراسة ع�� المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والال��ام التام بما تق�ىى بھ البنود الوا •

 الشروط والمواصفات وم�حقا��ا. 

mailto:invest-sharqia@sda.gov.sa
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صفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقيع عل��ا من المستثمر نفسھ، أو ال�خص المفوض من قبلھ، وكذلك ختمها بختمھ، و�ذا قدم    يجب ترقيم •

 العطاء من �خص مفوض يجب إرفاق أصل التفو�ض مصدقا من الغرفة التجار�ة، أو م�حو�ا بو�الة شرعية.

يقدم العطاء الما�� داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر و�كتب عليھ من ا�خارج اسم المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانھ، وأرقام هواتفھ،   •

 ورقم الفاكس.

الف�ي داخل مظروف مغلق مختوم بختم الشركة و�كتب عليھ من ا�خارج اسم   • العطاء  ، واسم المستثمر، وعنوانھ، وأرقام  المنافسةيقدم 

 هواتفھ، ورقم الفاكس. 

 

   الأسعار:  كتابة 4.6

 يجب ع�� المستثمر عند إعداد عطائھ أن يرا�� ما ي��:

 لمتطلبات كراسة  4.6.1
ً
، ولا يجوز لھ إجراء أي �عديل، أو إبداء أي تحفظ عل��ا، أو القيام �شطب أي  الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقا

 بند من بنود المنافسة أو مواصفا��ا، ويستبعد العرض ا�خالف لذلك. 

) بالر�ال السعودي.  4.6.2
ً
 وكتابة (حروفا

ً
 تدون الأسعار �� العطاء أرقاما

با�حروف والأرقام،  4.6.3 �عاد كتابتھ من جديد  �� عرض السعر يجب أن  أو �عديل  أو الطمس، وأي ت�حيح  أو ا�حو،  للمستثمر الكشط،  لا يجوز 

 والتوقيع عليھ وختمھ.

 

 مدة سر�ان العطاء:  4.7

) من 60مدة سـر�ان العطاء (
ً
ا�حق �� طلب مد سـر�ان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلك، و�بقى العطاء نافذ  للهيئة، و العروضالتار�خ ا�حدد لفتح    يوما

 .المفعول وغ�� جائز الرجوع فيھ من وقت تقديمھ، وح�ى ��اية مدة سر�ان العطاء

 

 الضمان:  4.8

البنك المركزي %) من قيمة إيجار ســــــــنة واحدة، و�قدم �� شــــــــ�ل خطاب ضــــــــمان من بنك معتمد لدى 25يجب أن يُقدم مع العطاء ضــــــــمان �عادل ( 4.8.1

، دون ا�حاجة إ�� إنذار أو حكم قضــــــائي،  الهيئةالســــــعودي، وأن ي�ون غ�� مشــــــروط، وغ�� قابل للإلغاء، وأن ي�ون واجب الدفع عند أول طلب من 

 لمدة لا تقل عن 
ً
 للتمديد عند ا�حاجة.  )90(كما يجب أن ي�ون خطاب الضمان سار�ا

ً
 من تار�خ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

ً
 يوما

من قيمة إيجار ســـــــــــنة واحدة، أو ي�ون   %)25�عادل ( مما�ســـــــــــتبعد �ل عطاء لا يرفق بھ أصـــــــــــل خطاب الضـــــــــــمان، أو ت�ون قيمة الضـــــــــــمان بھ أقل   4.8.2

 خطاب الضمان مقدما �غ�� اسم المستثمر، وليس للمستثمر ا�حق �� الاع��اض ع�� الاستبعاد.
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 الضمان: موعد الإفراج عن  4.9

و�تم الإفراج عن  لأ�ــــــحاب العطاءات المقبولة �عد صــــــدور قرار ال��ســــــيةو�رد   مباشــــــرة،  العروض�عد فتح  يرد الضــــــمان لأ�ــــــحاب العطاءات غ�� المقبولة  

 .الضمان البن�ي لصاحب ال��سية �عد سداد أجرة السنة الأو��

 

 مستندات العطاء:  4.10

ـــــفحة    قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات (أ)يجب ع�� المســـــــتثمر اســـــــتيفاء و�رفاق المســـــــتندات المذ�ورة �� الفقرة   - ـــــر التقييم   .5و 4صــ ـــــافة ا�� توف�� عناصــ بالإضــ

 ) بتقييم العروض.12( بندالالمذكورة ب 

يمكن لأي طـــرف أو جهـــة الاطلاع عل��ا سوى �� يوم وموعد  السر�ة، ولاجميع المعلومات والمستندات المقدمة مــــــن المستثمر�ن عــــــن طر�ــــــق المنافسة تتمتع ب�امل  •

 من قبل  العروضفتح 
ً
 .الهيئةوذلك من قبل ا�خول لهم نظاما

 

 العطاءداد عواجبات المستثمر قبل إ .5

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  5.1

ــة  ــتثمر دراســـة بنود كراسـ ــ�ي بھ هذه   الشـــروط والمواصـــفاتع�� المسـ ، وعدم الال��ام العطاءاتالواردة دراســـة وافية ودقيقة، و�عداد العرض وفقا لما تق�ـ

  �� استبعاد العطاء. للهيئةبذلك �عطي ا�حق 

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  5.2

عطائھ، �� حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود المنافســة، يجب ع�� المســتثمر الاســتفســار من الهيئة ل�حصــول ع�� الإيضــاح اللازم قبل تقديمھ ل

��ى كراســــــة وذلك بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التار�خ ال��ائي ا�حدد لتقديم العطاءات، وســــــتقوم الهيئة بالرد ع�� الاســــــتفســــــارات كتابة ل�ل من اشــــــ

لمقدم   الشروط والمواصفات �� موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد ا�حدد لفتح العروض، ولن �عول ع�� أية استفسارات أو إجابات شفو�ة. كما يمكن

 أو عن طر�ق تطبيق الأجهزة الذكية فرص /https://furas.momah.gov.saالعطاء تقديم الاستفسارات عن طر�ق الموقع الإلك��و�ي 

 

 : الموقعمعاينة  5.3

 ع
ً
 تــامــا

ً
�� الأوضــــــــــــــاع ع�� المســـــــــــــتثمر وقبــل تقــديم عطــائــھ أن يقوم بمعــاينــة العقــار معــاينــة تــامــة نــافيــة ل�جهــالــة، وفق ا�حــدود المعتمــدة، وأن يتعرف �عرفــا

 .بالمنطقةالسائدة بھ واش��اطات ونظام البناء 

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصـــــــــــوص العقار والأ 
ً
عمال ويعت�� المســـــــــــتثمر قد اســـــــــــتو�� هذا الشـــــــــــرط بمجرد تقدمھ �عطائھ، بحيث لا يحق لھ لاحقا

 المتعلقة بھ. 

 

 

https://furas.momah.gov.sa/
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لاســــــتثمار�ة وع�� المســــــتثمر التعرف التام ع�� الموقع وا�حصــــــول ع�� �افة المعلومات والبيانات ومدى إم�انية توصــــــيل ا�خدمات وال�ي تؤثر ع�� ا�جدوى ا

 ا�خاصة.الموقع ع�� نفقتھ  ومعا�ج��ا وتمهيدللمشروع قبل تقديم عطائھ للمنافسة و�� حال وجود شوائب أو عوائق أو إش�الات فيتعهد بتسو���ا 

 

 

 العروضوالمستثمر قبل وأثناء فتح  للهيئةما يحق  .6

 إلغاء المنافسة و�عديل العطاءات:  6.1

إذا اقتضــــــت المصــــــ�حة العامة ذلك. و�حق لها الإضــــــافة أو ا�حذف أو   العروضقبل فتح    المنافســــــة�عد أخذ موافقة صــــــاحب الصــــــلاحية إلغاء  للهيئة  يحق

بموجب خطاب أو إخطار إ�� جميع الشــــر�ات أو المؤســــســــات ال�ي قامت �شــــراء كراســــة   الشــــروط والمواصــــفاتالتعديل لمضــــمون أي بند من بنود كراســــة 

، ع�� أن �عت�� أية إضـافة أو حذف أو �عديل تم إخطار الشـر�ات أو المؤسـسـات بھ جزء لا يتجزأ من هذه العروض، وذلك قبل فتح  الشـروط والمواصـفات

 �جميع المتنافس�ن. العطاءات
ً
 وملزما

  بيا��ا:التوصية بإلغاء المنافسة العامة �� أي من ا�حالات الآ�ي   ل�جنة ا�ختصة �� الهيئةكما يجوز 
 بالعقار.إذا اقتضت المص�حة العامة وقف التصرف  الأو��:

 مناسبة.إذا تب�ن ل�جنة أن جميع العروض المقدمة غ��   الثانية:
 المتنافس�ن.إذا لم يتوصل إ�� نتيجة عن طر�ق المفاوضة مع   الثالثة:

 

 : العروضتأجيل موعد فتح  6.2

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. الهيئةإذا ما دعت الضرورة إ�� ذلك، و�ذا تم ذلك فإن  العروضتأجيل تار�خ وموعد فتح  للهيئةيحق 

 

 �حب العطاء:  6.3

 .العروضلا يحق للمستثمر ��حب عطائھ قبل الموعد ا�حدد لفتح 

 

 �عديل العطاء:  6.4

 .تقديمھ عطائھ �عدلا يجوز للمستثمر إجراء أي �عديل �� عطائھ �عد تقديمھ، ولن يلتفت إ�� أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ �� 

 

 : العروضحضور جلسة فتح  6.5

�� الموعد ا�حدد لســـماع قراءة محتو�ا��ا، و�جب أن ي�ون مندوب الشـــركة أو المؤســـســـة المفوض    العروضيحق للمســـتثمر أو مندو�ھ حضـــور جلســـة فتح  

 بو�الة شـرعية أو تفو�ض من مدير الشـركة أو ا  العروض�حضـور جلسـة فتح  
ً
لمؤسـسـة مصـدقا من الغرفة التجار�ة ولا يحق  سـعودي ا�جنسـية، م�ـحو�ا

 �ع��ض عما ورد ��ا.  نا ا�جلسةلمن لم يحضر 
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          ال��سية والتعاقد و�سليم الموقع  .7

 ال��سية والتعاقد 7.1

   فتح العروض/ �جنـة فحص العروضتقوم �جنـة   7.1.1
ً
 لـدراســـــــــــــتـھ وتقييمـھ وفقـ  بفتح العرض الف�ي أولا

ً
�جـدول عنـاصـــــــــــــر التقييم الف�ي ا�حـددة، والوارد   ا

 
ً
   الشـــروط،، وذلك لتأهيل المســـتثمر�ن الذين تنطبق عل��م لاحقا

ً
يتم  ، ثممن الدرجات ع�� الأقل % 60ما لم يحصـــل ع��   ولا �عت�� المســـتثمر مؤهلا

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. فقط، وتقديمفتح العروض المالية للمستثمر�ن المؤهل�ن فنيا 

 من تار�خ الإخطار لاســــــــتكمال الإجراءات، و�ذا لم يراجع خلال هذه  الهيئةيتم إخطار من رســــــــت عليھ المنافســــــــة لمراجعة  7.1.2
ً
خلال خمســــــــة عشــــــــر يوما

 أخرى، و�� حالة تخلفھ عن مراجعة   ��ائي،المدة، يرســــــــــل لھ إخطار  
ً
�عد المدة الإضــــــــــافية يتم إلغاء حقھ ��  الهيئةويعطى مهلة خمســــــــــة عشــــــــــر يوما

 مصادرة الضمان. للهيئةالاستثمار و�حق 

�عد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـية المنافسـة ع�� صـاحب العطاء الثا�ي بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليھ المنافسـة،  للهيئةيحق   7.1.3

 ولم �ستكمل الإجراءات خلال المدة ا�حددة.

 

 �سليم الموقع:  7.2

 الهيئة، وذلك �عد توقيع العقد مباشـرة ما لم يكن هناك عائق لدى الهيئةو المسـتثمر  يتم �سـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر �سـليم موقع من   7.2.1

 يحول دون ذلك، و�شرط ألا تز�د المدة من تار�خ توقيع العقد وتار�خ الاستلام عن شهر واحد.

ــلم الموقع تقوم  7.2.2 ــتثمر عن التوقيع ع�� محضـــر �سـ ــتثمر ع�� عنوانھ، وتحســـب بداية مدة العقد   الهيئة�� حال تأخر المسـ ــال إشـــعار خطى للمسـ بإرسـ

 من تار�خ الإشعار.

 

 

 الاش��اطات العامة .8

 للموقع:  ا�خدماتتوصيل   8.1
ط وف�� جميع ا�خدمات الفنية والتقنية اللازمة لتشـغيل برج الاتصـالات بما �� ذلك تمديدات الكهر�اء , أنظمة ال��و�ة أو الت��يد , ووخطو يتو�� المسـتثمر ت

ومع مع الإدارة المعنية بالهيئة الاتصــــال أو الألياف البصــــر�ة ع�� نفقتھ ا�خاصــــة . كما يتحمل جميع الت�اليف والرســــوم المرتبطة بذلك . و�جب التنســــيق  

 ا�جهات ذات العلاقة �� تنفيذ أي أعمال تمديد أ تركيب .

 

 للتنفيذ:   الزم�ي ال��نامج   8.2
 المراحل ا�ختلفة للإ�شــــــاء    للهيئةيل��م المســــــتثمر أن يقدم  

ً
 للتنفيذ، متضــــــمنا

ً
 زمنيا

ً
ع�� أن ي�ون ال��نامج الزم�ي ل�امل مدة   والتشــــــغيل،والتطو�ر  برنامجا

 .الشروط والمواصفاتالمشروع ومتوافق مع مدة العقد ا�حددة بكراسة 
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افقات وال��اخيص من  8.3  وا�جهات ذات العلاقة:  الهيئةا�حصول ع�� المو
ة يل��م المســـــــــــتثمر با�حصـــــــــــول ع�� �افة ال��اخيص والموافقات اللازمة ل��كيب و�شـــــــــــغيل برج الاتصـــــــــــالات من ا�جهات ذات العلاقة، بما �� ذلك هيئ 8.3.1

 .الاتصالات والفضاء والتقنية، وأمانة المنطقة الشرقية، والدفاع المد�ي، وأي جهات تنظيمية أخرى 

 لا يتم البدء �� تنفيذ أي أعمال بالموقع ح�ى يتم ا�حصول ع�� الموافقة ا�خطة ال��ائية من الهيئة. 8.3.2
 يتحمل المستثمر �امل المسئولية عن استيفاء متطلبات السلامة و�ود البناء السعودي وأي اش��اطات أخرى ذات علاقة بال��كيب والتشغيل. 8.3.3
 البالمعاينة، وعمل محضــــــــر يب�ن أن   الهيئة، ليقوم مهندس الهيئةالإ�شــــــــاء بإشــــــــعار  و  لتطو�را  يل��م المســــــــتثمر �عد الان��اء من أعمال 8.3.4

ً
تنفيذ تم طبقا

 .الشروط والمواصفاتللمواصفات والشروط الواردة بكراسة 
 

 تنفيذ الأعمال:  8.4
يل��م المستثمر بتنفيذ �افة أعمال ال��كيب والتوصيل والتشغيل ا�خاصة ب��ج الاتصالات، من خلال جهة فنية متخصصة ومرخصة من ا�جهات 

 .المعنية، وفقًا للمواصفات الفنية المعتمدة، و�ود البناء السعودي، و�ود الكهر�اء، وأنظمة السلامة

قاعدة ال��ج، الأحمال، التمديدات الكهر�ائية والاتصالية، ونقاط السلامة، ع�� أن يتم   :كما يل��م المستثمر بتقديم مخططات فنية تفصيلية �شمل

 .وا�جهات التنظيمية ذات العلاقة قبل بدء التنفيذالمعنية بالهيئة  دارة الإ اعتمادها من 

 . دة العقديتحمل المستثمر مسؤولية المتا�عة الفنية وت�اليف التشغيل والصيانة الدور�ة خلال م

 

 : لدى المستثمر ع�� التنفيذمسئولية الإشراف  8.5
افقھ الاتصالات برج تركيب أعمال ع��  للإشراف ا�ختصة، ا�جهات من معتمد استشاري  هند��ي مكتب بتعي�ن المستثمر يل��م ا التقنية،  ومر

ً
  للمخططات وفق

 :ي�� ما الاستشاري  المكتب مهام و�شمل .المعتمدة  والمواصفات

 .مراجعة واعتماد التصاميم الفنية وا�خططات الكهر�ائية والإ�شائية ا�خاصة بال��ج    8.5.1

 .متا�عة تنفيذ الأعمال �� الموقع وضمان مطابق��ا للمواصفات الفنية و�ود البناء    8.5.2

 .التنسيق مع إدارة مركز سايتك �شأن أي �عديلات أو ملاحظات أثناء التنفيذ   8.5.3

 .إعداد تقار�ر فنية دور�ة عن س�� العمل، وتوثيق أي مخالفات أو تأخ��ات   8.5.4

 .متا�عة إصدار التصار�ح وال��اخيص المطلو�ة من ا�جهات الرسمية ذات العلاقة   8.5.5

 ضمان الال��ام بمتطلبات السلامة، والأنظمة البيئية والفنية المعمول ��ا �� المملكة    8.5.6

 

 حق الهيئة �� الإشراف:  8.6
للتـأكـد من ال��ام   جميع مراحـل تنفيـذ أعمـال تركيـب برج الإتصــــــــــــــالاتالإشـــــــــــــراف ع��    ��ا�حق ال�ـامـل من قبـل الهيئـة  للفر�ق المشـــــــــــــرف ع�� الموقع    8.6.1

 للاش��اطات والمواصفات الواردة بكراسة 
ً
 .وا�خططات المعتمدة  الشروط والمواصفاتالمستثمر بالتنفيذ طبقا

 للشروط والمواصفات فيما الهيئةيل��م المستثمر بتلبية متطلبات  8.6.2
ً
 .وا�خططات المعتمدة  يتعلق بأوامر التغي�� والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

ــافات أو �عديلات   8.6.3 ــتثمر إجراء أية إضــــــ ــاميم  ال جديدة ��لا يجوز للمســــــ ــتثمر أن يقدم   ،الهيئةإلا �عد موافقة  تصــــــ و�� حالة الموافقة يتع�ن ع�� المســــــ

 .ةمخططات �املة من المواصفات الفنية من أجل ا�حصول ع�� الموافقة ا�خطية وال��خيص اللازم للهيئة
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 : تقر�ر المقاول والمكتب الاستشاري  8.7
 :رة المركز، يتضمن ما ي���عد الان��اء من أعمال ال��كيب والتوصيل والتشغيل الف�ي، يل��م �ل من المقاول والمكتب الاستشاري المعتمد برفع تقر�ر ��ائي إ�� إدا

 .بيان الأعمال المنفذة، ومدى مطابق��ا للمخططات والمواصفات الفنية المعتمدة     8.7.1

 .لتحديات أو الملاحظات ال�ي ظهرت أثناء التنفيذ، وكيفية التعامل معها     8.7.2

 .شهادة من المكتب الاستشاري تُقر بجاهز�ة الموقع للتشغيل الآمن، وفق اش��اطات السلامة وال�ود السعودي للبناء     8.7.3

 

 خلال ف��ة الضمان أو الصيانة، تتضمن حالة ال��ج ومعداتھ، والصيانة ا�جدولة أو الطارئة  كما يل��م المستثمر بتقديم تقار�ر دور�ة

 

 للغرض ا�خصص لھ:  الموقعاستخدام  8.8
ولا يجوز لھ   .يل��م المستثمر باستخدام الموقع فقط للغرض ا�حدد �� العقد، وهو تركيب و�شغيل برج اتصالات وفقًا للشروط والمواصفات المعتمدة 

  �غي�� طبيعة النشاط أو استغلال الموقع لأي استخدام آخر، سواء �ش�ل جزئي أو ك��، دون ا�حصول ع�� موافقة خطية مسبقة من الهيئة وصاحب

 .الصلاحية

وقع وطرحھ �� حال ا�خالفة، تحتفظ الهيئة بحقها �� ف�خ العقد و�حب الموقع فورًا دون أي ال��ام بتعو�ض المستثمر، كما يحق لها إعادة تقييم الم

 مجددًا وفق المص�حة العامة 

 التأج�� من الباطن أو التنازل عن العقد:  8.9
وال�ي يحق لهــا الموافقــة أو   ،الهيئــةع�� موافقــة خطيــة من    ا�حصـــــــــــــول �عــد  التنــازل عن العقــد للغ�� إلا    أو جزء منــھ ولا الموقعتــأج��   للمســـــــــــــتثمرلا يحق  

 ع�� أن تنطبق ع�� المتنازل لھ نفس شروط المستثمر الأص��. الرفض بناء ع�� تقديرها 

 

 موعد سداد الأجرة السنو�ة:  8.10
 .أيام من بداية السنة التعاقدية (10)يل��م المستثمر �سداد الأجرة السنو�ة �املة مقدمًا �� بداية �ل سنة إيجار�ة، خلال مدة أقصاها عشرة   8.10.1

رسلة لھ حسب الأنظم 8.10.2
ُ
ة  �� حالة تأخر المستثمر عن سداد الأجرة السنو�ة أو أي مستحقات مالية خاصة بالمشروع وعدم استجابتھ للإنذارات الم

و�تحمل المستثمر �افة النتائج ) والتعليمات، فللهيئة إدراج اسم المستثمر �� القوائم ا�خاصة بالشركة السعودية للمعلومات الائتمانية (سمة

 .والأضرار ال�ي قد تحدث عن هذه ا�خطوة دون أد�ى مسؤولية ع�� الهيئة وذلك تقص��ه �� أداء ال��اماتھ التعاقدية

صيانة يتحمل المستثمر مسؤولية سداد أي رسوم ح�ومية أو ضرائب أو مصار�ف �شغيلية ناتجة عن استخدام الموقع، بما �� ذلك رسوم الكهر�اء أو ال 8.10.3

 .الإضافية إن وُجدت
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 متطلبات السلامة والأمن:  8.11
 يل��م المستثمر بما ي��:

منع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأ�ـخاص، أو الأعمال، أو الممتل�ات العامة ضـمان سـلامة الموقع و اتخاذ �افة الإجراءات والاحتياطات اللازمة ل 8.11.1

 وا�خاصة.
 وتوف�� أدوات ا�حماية والسلامة المناسبة لمنع �عرض الموقع أو ال��ج لأي أخطار محتملة . الممرات،ضمان عدم عرقلة ا�حركة أو   8.11.2
 ال�امل بأنظمة و�عليمات الدفاع المد�ي بما �� ذلك التصار�ح اللازمة قبل وأثناء التنفيذ. الال��ام 8.11.3
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العامل�ن بارتداء  8.11.4
 مســــئولية �املة عن �افة حوادث الوفاة، و�صــــابات العمل،   8.11.5

ً
من العمال والموظف�ن أثناء قيامهم بالعمل،    بأيقد ت�حق  ال�يي�ون المســــتثمر مســــئولا

 الهيئةت�اليف أخرى، وليس ع��  أينتيجة عدم ال��امھ باحتياطات الســــــــــــلامة أثناء تأدية العمل، و�تحمل وحده �افة التعو�ضــــــــــــات والمطالبات، أو 

 مسئولية عن ذلك. أد�ى
 هـ و�عديلاتھ.20/12/1405) وتار�خ 62بالمرسوم المل�ي رقم (م/ الصادرة  العامةبما ورد بنظام حماية المرافق  الال��ام 8.11.6

 

 

 

 إلغاء العقد للمص�حة العامة:  8.12
ة إن عبحســــــب الأنظمة المالية المتببالموقع   ف�ــــــخ العقد للمصــــــ�حة العامة، و�� هذه ا�حالة يتم �عو�ض المســــــتثمر عن قيمة المنشــــــآت المقامة للهيئةيحق  

 �ة المتبقية من تار�خ إلغاء العقد إ�� تار�خ ان��اء السنة التعاقدية. و�عادة القيمة الإيجار  �عو�ض، استحق

 

 �سليم الموقع للهيئة �عد ان��اء مدة العقد:  8.13
من قبل   و�� حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد ا بإشعار  الهيئة  أشهر تقوم �ستةان��اء مدة العقد    قبل

  .الهيئة، و�شعار المستثمر بذلك، والتحفظ ع�� ما بھ دون أد�ى مسئولية ع�� الفر�ق المشرف ع�� الموقع

ــليم الموقع �� التار�خ ا�حدد با�حالة ال�ي �انت عل��ا عند   ــتثمر �ســـــــــ مع إزالة جميع المعدات والمنشـــــــــــئات التا�عة لھ مالم تطلب   الاســـــــــــتلام،يجب ع�� المســـــــــ

 الهيئة خلاف ذلك . وتتم الإزالة ع�� نفقة المستثمر ا�خاصة ودون مطالبة الهيئة بأي �عو�ض .

 .إلزام المستثمر بتقديم ا�خدمة محل العقد �ح�ن الطرح و���اء إجراءات ال��سية بذات القيمة الإيجار�ة المتفق عل��ا للهيئةكما يحق 

المطالبة �سداد قيمة الإيجار �عد ان��اء مدة العقد و�تم تقدير قيمة الإيجار المستحقة    للهيئةيحق    للهيئةو�� حال تأخر المستثمر عن �سليم العقار  

  ��ا.للأسعار السائدة بالسوق و�لزامھ  وفقا الهيئةمن قبل 

 

 

 

 

 

 



    

 33 من 18 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 أح�ام عامة:  8.14
 بمجرد تقديمها. للهيئة�� ملك  المزايدة جميع المستندات وا�خططات ووثائق العطاء المتعلقة ��ذه  8.14.1
 التقو�م ال�جري هو المعمول بھ �� العقد. 8.14.2
 عما تحملھ من مصار�ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائھ �� حالة عدم قبولھ.  بالتعو�ض الهيئةطاء ا�حق �� الرجوع إ�� ليس لمقدم الع 8.14.3
 ) ) ع�� وزارة النقل والادارة العامة للدفاع المد�ي    26/2/1430/م ب وتار�خ 1672الأمر الســــــامي الكر�م رقم  ب الال��ام 8.14.4

ً
هــــــــــــــــــــ والقا�ــــــىي �� الفقرة (ثانيا

معاي�� بوزارة المياه والكهر�اء (الشـــــــــركة الســـــــــعودية للكهر�اء) وجميع ا�جهات الاخرى تزو�د الامانات والبلديات والم�اتب الاســـــــــتشـــــــــار�ة والهندســـــــــية /

البناء ال�ي تتطل��ا وذلك لضــــــمان ســــــرعة اعتماد ســــــرعة تلك ا�خططات واصــــــدار الرخص كما اشــــــ�� ا�� خطاب معا�� مدير عام الدفاع المد�ي رقم 

) لاعتماد  cdدمج (بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة ال�ي تتطل��ا الادارة العامة للدفاع المد�ي ع�� قرص م ومشـــــــــــــفوعةهــــــــــــــــــــــــــ  2/7/1432وتار�خ    6558

 ا�خططات السكنية والتجار�ة .
هـــــــــــــ المشار فيھ ا�� خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وا�جودة  26/12/1435بتار�خ    141219بتعميم وز�ر المالية رقم   الال��ام 8.14.5

اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصـــفات القياســـية التالية (المواصـــفة   �شـــأنهـــــــــــــــــ  30/7/1435بتار�خ   143/247/1000رقم 

ا�خاصـــة بقيم  2856/201ا�خاصـــة بمتطلبات بطاقة الطاقة وا�حدود الدنيا ل�افة اســـ��لاك الطاقة للمكيفات) (المواصـــفة رقم   2663/2012رقم 

 المراحيض الغر�ية).–ا�خاصة بالأدوات ال�حية ا�خزفية  1473/2014المواصفة رقم السكنية) (معامل الانتقال ا�حراري للمبا�ي 
هـــــــــــــــ القا�ــىي بتام�ن عقود اشــراف ع�� المبا�ي من قبل م�اتب هندســية ع�� المشــاريع الكب��ة ال�ي 4/5/1404/ع بتار�خ  756/1بالتعميم رقم  الال��ام 8.14.6

 تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.
المواقع الاســـــتثمار�ة   هــــــــــــــــــ بخصـــــوص  1/6/1433بتار�خ    28651رقم    والاســـــ�ان  والقرو�ة الهيئةبتعميم صـــــاحب الســـــمو المل�ي وز�ر الشـــــئون   الال��ام 8.14.7

الإجراءات النظامية  واتخاذالمسـتثمر    ما دفعھ إعادة   الهيئةأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن ع��  – ال��سـية�عد   –والذي ينص ع�� " �� حال طرأ 

 أو العقد ".  المنافسةلإلغاء 
 

 الاش��اطات ا�خاصة: .9
 مــدة العقد 9.1
 بموجب محضر �سليم موقع عليھ من قبل الطرف�ن.  الهيئةمن  للموقعالمستثمر  استلامتبدأ من تار�خ   وات) سن3( الاستثماري  العقد ت�ون مدة 

 

 

 ف��ة التجه�� والإ�شاء ومدة الاستثمار 9.2
و�� حالة عدم  الأجرة،العقد للتجه�� والإ�شاء، وت�ون هذه الف��ة غ�� مدفوعة أصل مدة من مدة   كحد أق�ىى )% 10(يمنح المستثمر ف��ة  التجه��:مدة 

 قيام المستثمر بالبدء �� تنفيذ المشروع خلال الف��ة الزمنية المسموح ��ا للتجه�� والإ�شاء يتم ف�خ العقد.

 

 



    

 33 من 19 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 

 وح بھ وعناصر المشروع: مالنشاط الاستثماري المس 9.3
 للمخططات والمواصفات المعتمدة ولا يجوز للمستثمر �غي�� طبيعة النشاط  الاستثماري يقتصر النشاط   9.3.1

ً
ع�� تركيب و�شغيل برج الاتصالات وفقا

 دون موافقة خطية من الهيئة.
وتخصـــيص ممرات آمنة لصـــعود الفني�ن عند ا�حاجة بالتنســـيق    والصـــيانة،يل��م المســـتثمر بتوف�� مســـاحات فنية مناســـبة ل��كيب أجهزة التشـــغيل   9.3.2

 مع الإدارة المعنية بالهيئة.
 

 النموذج الما��/الاستثماري:  9.4
الف�ي  يل��م المســــــتثمر بتقديم عرض ما�� يتضــــــمن القيمة الإيجار�ة الســــــنو�ة المق��حة لتأج�� الموقع، شــــــاملة جميع الت�اليف المتعلقة بالاســــــتخدام 9.4.1

 للموقع
ضـــــــمن أي يجب أن ي�ون العرض الما�� محددًا وثابتًا، وُ�رفق ضـــــــمن مســـــــتندات العطاء، ع�� أن تُرا�� فيھ الال��امات النظامية والتشـــــــغيلية، وألا يت 9.4.2

 ال��امات ع�� الهيئة

 

 الفكرة التصميمية وعناصر المشروع:  9.5
عد جودة العرض الف�ي أحد عناصر المفاضلة ب�ن العطاءات و�جب ع�� المستثمر أن ي��ز �� عرضھ الف�ي النقاط التالية

ُ
�: 

 تحليل طبيعة الموقع: 9.5.1

 .تقديم وصف ف�ي لطبيعة الموقع المق��ح ع�� سطح المب�ى، ومراعاة نقاط الوصول، وموقع المعدات بالنسبة لبنية المب�ى •

 .بيان مدى سهولة الوصول للموقع لأغراض الصيانة الدور�ة، دون التأث�� ع�� حركة الزوار أو عمليات التشغيل �� الموقع •

 خطة الاستغلال الأمثل لإم�انات الموقع: 9.5.2

 .شرح ف�ي لكيفية تثبيت ال��ج ع�� السطح �ش�ل لا يؤثر ع�� السلامة أو ع�� أي منشآت قائمة •

 ).  ال��ج، الأجهزة، �ابلات الطاقة، وحدات التشغيل( قديم مخطط توضي�� يبّ�ن توزيع المعدات ت •

  : متطلبات الطاقة للمشروع   9.5.3

 .، وموقع التوصيل، وكيفية تأم�ن مصدر احتياطي �� حال الطوارئ إن وُجد) تردد/جهد( توضيح احتياج ال��ج من الطاقة الكهر�ائية  •

 .الال��ام بتوف�� حلول آمنة وغ�� مؤثرة ع�� الشبكة الكهر�ائية للموقع الرئي�ىي •

 :ا�جوانب الإ�شائية والتقنية 9.5.4

�التثبيت، ا�حماية من الصواعق،  ( تقديم تصاميم فنية معتمدة تو�ح نوع ال��ج، المواد المستخدمة، والأنظمة المساعدة  •

 ).العزل، إ�خ

 .تحديد وزن ال��ج، وطر�قة توزيعھ ع�� السطح بما يتوافق مع �ود البناء السعودي  •

 للتنفيذ: ال��نامج الزم�ي  9.5.5

 .تقديم خطة زمنية مفصلة لمراحل تنفيذ المشروع، �شمل ال��اخيص، ال��كيب، الاختبارات، والتشغيل ال��ائي •

 . من تار�خ توقيع العقد ما لم تحدد الهيئة خلاف ذلك)يومًا 60( يجب ألا تتجاوز مدة التنفيذ ال�لية  •

 

 



    

 33 من 20 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 :التشغيل والصيانةخطة  9.5.6

إجراءات السلامة، الوصول للموقع، حماية العامل�ن والفني�ن، ومراعاة �عليمات الدفاع  :الال��ام بتقديم خطة �شغيل فنية �شمل •

 .المد�ي

 تحديد آلية التعامل مع الأعطال الطارئة، وجدولة الصيانة الوقائية •

 

 ( للهيئةأن يقدم   المزايدة يجب ع�� المســـــتثمر الذي ترســـــو عليھ  •
ً
 دور�ا

ً
 وعند بدء التشـــــغيل تقر�را

ً
مكتب هند�ـــــ�ي معتمد من  ) منســـــنو�ا

 بھ تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال�ي نفذت.  الهيئة
ً
 عن أعمال الصيانة ال�ي تمت مبينا

 

 حق الهيئة بتغ�� ال��نامج المق��ح  9.6
ــتثمر ع�� إجراء �عديلات فنية أو �شـــــغيلية ع�� ال��نامج المقدم، بما �� ذلك التعديلات ع�� الت صـــــميم، أو خطة تحتفظ الهيئة بحقها �� الاتفاق مع المســـ

 .ال��كيب، أو خطة التشغيل والصيانة، إذا رأت الهيئة أن ذلك يخدم السلامة الفنية أو �عزز أداء المشروع
 

 نظام السعودة: 9.7
هــــــــــــــــــــ ا�خاص بنظام �عي�ن الســــــعودي�ن بالمؤســــــســــــات  15/4/1426/م/س �� 64914بتطبيق القرار الوزاري رقم    المزايدة يل��م المســــــتثمر الذي ترســــــو عليھ 

 ا�خاصة.

 

   اش��اطات التشغيل والصيانة: 9.8
 .المستثمر بصيانة برج الاتصالات وجميع معداتھ وأنظمتھ طوال مدة العقد، وح�ى �سليم الموقع �� ��اية المدة بحالة فنية جيدة  يل��ميل��م  -
 .يجب ع�� المستثمر التعاقد مع جهة فنية أو شركة متخصصة ومرخصة �� �شغيل وصيانة أبراج الاتصالات، ذات خ��ة مثبتة �� ا�جال  -
 :يل��م المستثمر بإجراء فحوصات دور�ة واختبارات شهر�ة �جميع الأنظمة والمعدات المرتبطة بال��ج، بما �� ذلك -

 .أجهزة الإرسال والاستقبال -
 .وحدات الطاقة والبطار�ات  -
 .ال�ابلات والموصلات -
 .أنظمة ا�حماية من الصواعق  -
 .أدوات التثبيت والدعامات -

 .يجب إصلاح أي عطل أو خلل �� الأنظمة فورًا، وتوثيق ذلك �� �جل صيانة خاص بالمشروع  -
 .تع�� المستثمر تقديم تقر�ر ف�ي سنوي من مكتب هند�ىي معتمد إ�� الهيئة، يو�ح فيھ أعمال الصيانة المنفذة، وأي إصلاحات أو استبدالات تم -
 .حركة الزواريجب تخصيص ممرات فنية آمنة ومهيأة للوصول إ�� موقع ال��ج، لضمان قدرة الفني�ن ع�� تنفيذ الصيانة دون التأث�� ع�� مرافق المب�ى أو   -
 .�� موقع ال��ج، حسب الأنظمة المعتمدة من وزارة الداخلية، مع توف�� ��جيلات عند الطلب  (CCTV)يل��م المستثمر ب��كيب و�شغيل �ام��ات مراقبة   -
معدات  - استخدام  ذلك   �� بما  السعودي،  البناء  و�ود  المد�ي  الدفاع  متطلبات  وفق  الصيانة،  أثناء  المهنية  السلامة  إجراءات  �افة  اتخاذ  الوقاية    يجب 

 .والسلامة
 هيئة. ل�� حال ا�حاجة لتفريغ مياه أمطار أو تصر�ف تق�ي، يجب التأكد من عدم تأث�� ذلك ع�� هي�ل المب�ى أو المناطق ا�حيطة، و�التنسيق مع ا -
 

 جدول التقار�ر الدور�ة:

 الف��ة  ا�خرج الوصف البند 

تقديم خطة سنو�ة تو�ح آلية صيانة أجهزة ال��ج، و�شمل (وحدات الإرسال،   خطة الصيانة

 أنظمة الطاقة، ال�ابلات، التثبيت، وأنظمة ا�حماية) 

 سنوي  خطة

تقديم تقر�ر معتمد من جهة فنية مختصة يو�ح أعمال الصيانة المنفذة،  تقار�ر الصيانة 

 والإصلاحات أو الاستبدالات ال�ي تمت ع�� أجهزة ال��ج

 سنوي  تقر�ر 

السلامة تقر�ر 

 والفحص 

تقديم تقر�ر ف�ي من مكتب هند��ي معتمد يؤكد سلامة الهي�ل الإ�شائي لل��ج  

 وثباتھ، وال��امھ بمتطلبات �ود البناء السعودي والدفاع المد�ي 

 سنوات  3�ل  تقر�ر 
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 :الال��ام باللوائح  9.9
  يل��م المستثمر بالتأكد من أن تصميم الموقع وطر�قة �شغيل برج الاتصالات تتوافق مع لوائح البناء المعتمدة من وزارة الشؤون البلدية

 .والقرو�ة والإس�ان، وأنظمة الدفاع المد�ي، و�ود البناء السعودي
  يجب أن يل��م المشروع بجميع المتطلبات التنظيمية الصادرة عن هيئة الاتصالات والفضاء والتقنية، بما �� ذلك شروط ال��اخيص

 .الفنية والإ�شائية ا�خاصة بأبراج الاتصالات
   كما يجب الال��ام ب�افة الاش��اطات البيئية والفنية الصادرة عن ا�جهات ذات العلاقة، وعدم تنفيذ أي �عديل ع�� النشاط أو

 التصميم إلا �عد أخذ الموافقات الرسمية اللازمة
 

 

 القيمة المضافة:  9.10
الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليھ   الإيجار السنوي محسو�ة ع�� النسبة المقررة من إجما��  للهيئةيل��م المستثمر �سداد قيمة الضر�بة المضافة 

و�تم   السعودية،ا�ختصة �� المملكة العر�ية  وتقرره ا�جهاتالأنظمة والتعليمات المعمول ��ا �� هذا الشأن  المضافة حسب و�تم تحديد �سبة القيمة 

 العقد. بنود  السنوي حسب�� سداد الإيجار  إجراءات التأخ��  اتخاذ نفسيتم  �� سدادهاو�� حال التأخ��   السنوي، سدادها �� وقت سداد الإيجار 
 

 

 الاش��اطات الفنية:  .10
  :والاستدامة  كود البناء السعودي ودليل اش��اطات البناء 10.1

 

وكذلك جميع الاشــ��اطات الواردة بدليل   وتصــنيفاتھ، وملاحقھم  2018لعام  يجب ع�� المســتثمر مراعاة جميع الاشــ��اطات الواردة ب�ود البناء الســعودي  
 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة ��ذا المشروع.الهيئةاش��اطات وأنظمة البناء ب

 الآ�ي:كما يجب ع�� المستثمر تطبيق جميع الاش��اطات والأدلة وال�ودات و�الأخص المذ�ورة �� ا�جدول 
 

 الدليل أو ال�ود  م

 )SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وا�جودة ( 1
 �ود البناء السعودي وملاحقھ الآتية: 2

 �ود البناء السعودي العام -
 مجموعة الأ�واد الإ�شائية -
 ال�ود السعودي الكهر�ائي -
 ال�ود السعودي المي�اني�ي -
 ال�ود السعودي ل�حماية من ا�حرائق -

-  Saudi Building Code – General )SBC-201( 
- Saudi Construction Code )SBC 301-306( 
-  (SBC-401) Saudi Electrical Code 
- (SBC-501) Saudi Mechanical Code 
- (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

نظرًا لأن المشــــروع يختص ب��كيب برج اتصــــالات ع�� ســــطح مب�ى قائم، فإن متطلبات الاســــتدامة البيئية تقتصــــر ع�� الال��ام ب��شــــيد اســــ��لاك  
ــلامة العامة، وفق ما تقرّه ا�جهات  ــ ــل�ي ع�� البيئة أو الســ ــ ــمان عدم التأث�� الســ ــ ــمية، مع ضــ ــ ــتخدام مواد معتمدة من ا�جهات الرســ ــ الطاقة، واســ

  .علاقةذات ال

 التصميم الابتدائي للمشروع: 10.2
ع��   يل��م المستثمر بإعداد التصميم الابتدائي وا�خططات الفنية ل��كيب برج الاتصالات، وتقديمها من خلال مكتب هند��ي معتمد، وذلك ل�حصول 

 :و�جب أن يتضمن التصميم ما ي�� .موافقة الهيئة قبل البدء �� التنفيذ

 :مخطط الموقع العام. 1

 .يو�ح موقع ال��ج ع�� سطح المب�ى، وممرات الوصول الف�ي، دون التأث�� ع�� أنظمة التشغيل أو حركة الزوار

 :وصف ف�ي لل��ج. 2

 .يتضمن نوع ال��ج، وارتفاعھ، وآلية التثبيت، والمواد المستخدمة �� الإ�شاء، مع بيان ا�حماية من الصواعق ونقاط التأر�ض

 :مخطط التمديدات الكهر�ائية. 3

 .ر الطاقة، وأنظمة ا�حماية المطلو�ةيو�ح مسار التغذية الكهر�ائية، مصد

 :خطة السلامة الفنية. 4

 .�شمل إجراءات السلامة أثناء ال��كيب، والتشغيل، والفحص، وفقًا لاش��اطات الدفاع المد�ي و�ود البناء السعودي



    

 33 من 22 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 

 :للمعدات الفنية المواصفات . 5

 .مثل أجهزة الاتصالات، وحدات الإرسال والاستقبال، ال�ابلات، وأنظمة ا�حماية

 :معتمد هند��ي تقر�ر. 6

 من مكتب مؤهل يثبت السلامة الإ�شائية لل��ج، وموافقتھ للأنظمة واللوائح الفنية المعتمدة 

 

 التصميم التفصي�� للمشروع: 10.3
ع�� سبيل المثال لا   يجب ع�� المستثمر إعداد الرسومات وا�خططات الفنية التفصيلية ل��كيب برج الاتصالات �عد اعتماد التصميم الابتدائي من الهيئة، و�شمل

 :ا�حصر ما ي��

 .مخطط الموقع العام يو�ح م�ان تركيب ال��ج ع�� سطح المب�ى، وممرات الوصول الف�ي •

 .مخطط التثبيت والهي�ل الإ�شائي لل��ج، ويشمل تفاصيل قواعد التثبيت، ونقاط الر�ط، والمواد المستخدمة •

 ). إن وجدت( مخطط التمديدات الكهر�ائية لل��ج، بما �شمل مصدر الطاقة ومسار ال�ابلات والأنظمة الاحتياطية  •

 .مخطط أنظمة ا�حماية، ويشمل أنظمة التأر�ض، ا�حماية من الصواعق، ونقاط العزل والسلامة •

 .تفاصيل الأجهزة والمعدات الفنية المستخدمة، مثل وحدات الإرسال والاستقبال، الهوائيات، ال�ابلات، وصناديق التوزيع •

 .قر�ر ف�ي معتمد من مكتب هند��ي يثبت السلامة الإ�شائية لل��ج، ومطابقتھ ل�ود البناء السعودي والدفاع المد�يت •

 . جداول الكميات والمواصفات الفنية �جميع العناصر المقدمة من المستثمر •

 

 :تصميمية الفنية ا�خاصة بال��ج الاش��اطات ال 10.4
ا، ووفق الاش��اطات يل��م المستثمر بأن ي�ون تصميم ال��ج والمعدات الم�حقة بھ متوافقًا مع الطا�ع العمرا�ي العام للموقع، و�أسلوب �سيط وغ�� مز�ج بصر�ً 

 :التالية

 .أن ت�ون المواد المستخدمة مطابقة لمواصفات �ود البناء السعودي ومعتمدة من ا�جهات ا�ختصة •

 .أن لا يتسبب تصميم ال��ج أو موقعھ �� �شو�ھ الواجهة العامة للمب�ى أو التأث�� ع�� عناصر السلامة وال��و�ة •

 .أن ت�ون الأجهزة والهوائيات مثبتة بطر�قة آمنة من الناحية الإ�شائية والبصر�ة •

 .أن يتم تركيب ال��ج والمعدات بطر�قة لا تؤثر ع�� خدمات المب�ى أو حركة الزوار •

 .الال��ام ب�ود ا�حر�ق، و�ود الكهر�اء، ومتطلبات الدفاع المد�ي •

ا بصرً�ا •
ً

 . عدم استخدام ألوان أو مواد �عكس أشعة الشمس �ش�ل مز�ج أو �سبّب �شويش

 

 :لل��ج الاش��اطات الإ�شائية 10.5
 .(SBC-301/306)يجب أن ت�ون قاعدة ال��ج وهيا�لھ الإ�شائية متوافقة مع �ود البناء السعودي  •

 .يُمنع استخدام مواد غ�� معتمدة أو مخالفة للأنظمة �� تثبيت ال��ج •

 .والاه��از،ومقاومة الر�اح يجب تقديم تقر�ر هند��ي معتمد يو�ح طر�قة التثبيت، ونقاط التحميل،  •

 .حال إجراء أي �عديل إ�شائي، يجب أخذ موافقة الهيئة قبل التنفيذ �� •

 يُرفق مع العرض مذكرة فنية توّ�ح م�ونات ال��ج، ووسائل التثبيت، والأساسات إن وُجدت  •

 

 الاش��اطات الكهر�ائية: 10.6
 .يخص التوصيلات الكهر�ائية اللازمة لتشغيل برج الاتصالات فيما (SBC-401) يل��م المستثمر بتطبيق متطلبات ال�ود السعودي للكهر�اء  •

 .يجب أن ي�ون مصدر الكهر�اء المستخدم معتمد وآمن، وُ�وفر حماية ضد الأحمال الزائدة والانقطاعات المفاجئة •

 .يل��م المستثمر ب��كيب نظام تأر�ض مت�امل، وأنظمة حماية من الصواعق وفق اش��اطات الدفاع المد�ي •

ستخدم �ابلات كهر�ائية معتمدة وذات مواصفات مطابقة للهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس  •
ُ
�(SASO) . 

 .يجب حماية جميع التوصيلات الكهر�ائية وعزلها بطر�قة آمنة، وتوثيق المسارات الكهر�ائية �� مخطط معتمد يُقدم ضمن مستندات المشروع •

 

 

 



    

 33 من 23 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 

 

 الاش��اطات المي�انيكية: 10.7
 ). SASOيل��م المستثمر باستخدام معدات مي�انيكية مطابقة لمواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس ( •

 يجب أن ت�ون أنظمة التثبيت والدعائم والهوائيات مقاومة للر�اح والاه��ازات، ومناسبة لل��كيب ا�خار�� ع�� سطح المب�ى.  •

 جب تقديم تقر�ر من مكتب هند�ىي معتمد يثبت كفاءة النظام المي�اني�ي المستخدم �� ال��ج، ومدى تحمّلھ للظروف البيئية.ي •

 يُرا�� أن لا ينتج عن �شغيل معدات ال��ج أي �جيج زائد أو اه��از يؤثر ع�� المب�ى أو �سبب إزعاجًا للمستخدم�ن أو الس�ان.  •

 . ُ�ش��ط وجود نظام تأر�ض مي�اني�ي مناسب يضمن حماية معدات ال��ج وسلامة الهي�ل الإ�شائي •

 

 اش��اطات ترشيد الطاقة: 10.8
 .فيما يخص الأجهزة الكهر�ائية المستخدمة �� برج الاتصالات (SBC-601)يل��م المستثمر بتطبيق متطلبات �ود ترشيد الطاقة السعودي  •

 .ذات كفاءة طاقة عالية ومعتمدة من ا�جهات ا�ختصة (مثل أجهزة الإرسال، وحدات التحكم، والمغذيات الكهر�ائية)يجب أن ت�ون جميع المعدات  •

 .ُ�ش��ط أن يُرفق مع العرض تقر�ر يو�ح القدرة الكهر�ائية المطلو�ة لتشغيل ال��ج ووسائل ا�حماية ضد ا�حمل الزائد •

 . �� حال استخدام بطار�ات أو وحدات طاقة احتياطية، يجب أن ت�ون مطابقة لمتطلبات السلامة وكفاءة التشغيل •

 

 

 

 

 اش��اطات الوصول الشامل: 10.9
 للوصول الف�ي الآمن من قِبل ا�ختص�ن لأغراض الصيانة والفحص، دون التأث�� ع�� أنظمة المب�ى أو حركة •

ً
 .الزوار يجب أن ي�ون موقع ال��ج قابلا

 .يُرا�� �� التصميم توف�� ممرات صعود آمنة ومناسبة، مطابقة لاش��اطات السلامة والهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس •

 .ُ�ش��ط تركيب لوحة تحذير�ة بالقرب من موقع ال��ج توّ�ح بيانات الاتصال �� حالات الطوارئ و�عليمات السلامة •

 لا ُ�ش��ط تطبيق �امل اش��اطات الوصول الشامل للمنشآت العامة لعدم وجود ممرات مستخدم�ن أو مرتادين �� المشروع  •

 

 

  اش��اطات الأمن والسلامة:  .11
  الإجراءات الوقائية:  11.1

 يل��م المستثمر بما ي��:

  اتخاذ �افة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأ�خاص، أو الأعمال، أو الممتل�ات العامة وا�خاصة، وعدم 11.1.1

 إحداث ضوضاء للمجاور�ن للمشروع. 
 المد�ي. تزو�د المركز بنظام إنذار مناسب ضد ا�حر�ق ضمن اش��اطات الدفاع  11.1.2

 

 الال��ام بتعليمات الدفاع المد�ي: 11.2
 الال��ام باش��اطات السلامة والوقاية الصادرة من المدير�ة العامة للدفاع المد�ي وما �ستجد عل��ا من �عديلات.

 

 

 المسئولية عن حوادث العمل: 11.3
 مسئولية �املة عن �افة حوادث الوفاة، و�صابات العمل، ال�ي قد ت�حق بأي من العمال والموظف�ن أثناء قيامهم با

ً
لعمل، ي�ون المستثمر مسئولا

أي   أو ت�حق بـالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم ال��امـھ بـاحتيـاطـات الســـــــــــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، و�تحمـل وحـده �ـافـة التعو�ضــــــــــــــات والمطـالبـات، أو

 أد�ى مسئولية عن ذلك. الهيئةت�اليف أخرى، وليس ع�� 

 

 



    

 33 من 24 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 تقييم العروض .12

 اش��اطات أساسية:  12.1

 يجوز اعتبار العروض غ�� ممتثلة لأسباب متعددة م��ا، ع�� سبيل المثال لا ا�حصر:
 من الأجزاء المطلو�ة  أو .تقديم العرض �شـ�ل مختلف عن الشـ�ل المعتمد �� كراسـة الشـروط والمواصـفات هذه  •

ً
لم يوقع العرض أو لم يتضـمن العرض أيا

 أو لم �ستوف متطلبات العرض. 
 المعلومات المطلو�ة ال�ي �عت��ها جهة التعاقد جوهر�ة.  إذا حد العرض من الضمان ذي الصلة أو عدلھ أو لم يقدم الضمان الابتدائي أو لم يوفر •
 �� حال عدم توفر البنود التالية  •

ً
 التقييم الف�ي. عناصرأدناه بجدول  والمو�حة )1.3) و (1.2) و (1.1(لا �عت�� العرض الف�ي مجتازا

 
 بنود التقييم العام 12.2

 % من إجما�� النسبة) 70(و�ش�ل  أ. تقييم العرض الف�ي

 إذا تم ا�حصول ع�� 
ً
 وأع�� من مجموع التقييم الف�ي المو�ح با�جدول أدناه. درجة 60�عت�� العرض مجتاز فنيا

 و�حصل العرض صاحب الدرجة الأع�� ع�� النسبة ال�املة و�تم ترتيب بقية العروض ا�جتازة فنيا بناء ع�� �سب��م من صاحب النسبة الأع��.

 

 % من إجما�� النسبة)30(و�ش�ل  ب. تقييم العرض الما��

 يتم تقييم العطاءات المستلمة (نموذج العطاء) ا�جتازة للتقييم الف�ي وفقا التا��: 

 يحصل العرض صاحب العرض الأع�� ع�� الدرجة ال�املة و�تم ترتيب بقية العروض بناء ع�� �سب��م من صاحب العرض الأع��.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 33 من 25 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 يتم ترتيب العرض �ش�ل ��ائي بناء ع�� العرض الأع�� �� مجموع الدرجة الموزونة للبندين (أو ب)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الف�ي التقييم  عناصر 

 

 الدرجة والوزن الف�ي  خ��ة المستثمر وقدرتھ الماليةالقسم الأول:  1.1

 العرض التعر�في للمستثمر �شمل المشاريع المشا��ة ال�ي تم العمل عل��ا  .1

 ا�خ��ات السابقة: .2

 خلال العشر سنوات الأخ��ة �� مجال أبراج الإتصالات اجما�� عدد المشاريع المنفذة  .أ

 ا�جهات ال�ي تم تنفيذ المشاريع لصا�حها .ب

 اجما�� قيمة الاستثمارات الرأسمالية �� المشاريع ا�جار�ة .ج

 ة المالية: ءالملا .3

 سنوات تم تدقيقها من محاسب قانو�ي معتمد 3القوائم المالية لف��ة  .أ

 شهادة بنكية تثبت مقدرة المتقدم المالية .ب

5 

 درجة 30

 

5 

5 

5 

 

5 

5 

 المعاي�� الفنية القسم الثا�ي:  1.2

 دراسة الموقع والارتفاع والتأث��ات ا�حيطة وملائمتھ : دراسة وتحليل الموقع  .1

 نظام ا�حماية )   –المواد المستخدمة  –نوع ال��ج   –  الارتفاع( تحديد :  التصميم الف�ي لل��ج .2

 والتأث��ات ا�حيطة وملائمتھ   والارتفاعدراسة الموقع  تحليل الموقع :   .3

 خطة طوارئ والسلامة الفنية أثناء ال��كيب والتشغيل  السلامة وا�خاطر : .4

 خطة التوصيل بالكهر�اء وشب�ات الإتصالات  الر�ط با�خدمات : .5

10 

 درجة50

10 

10 

10 

10 

 القسم الثالث: النموذج الاستثماري ودراسة ا�جدوى وا�جدول الزم�ي  1.3
 

1.  
ً
 جدول الت�اليف و   الدراسات المالية/الاستثمار�ةالنموذج الاستثماري شاملا

ً
التفصيلية والداعمة للنموذج المق��ح شاملة

 جدول بيان العوائد.

 دراسة ا�جدوى والطلب بالإضافة ا�� تحليل السوق ونوع المستخدم�ن   .2

 ) لاستكمال �امل المشروع (التصميم والإ�شاء والتشغيل). 2مستوى  -تقديم جدول زم�ي (ا�حد الأد�ى  .3

10 

 درجة 20
5 

5 



    

 33 من 26 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 م نموذج عطاء يقدم �� منافسة بالظرف ا�ختو  .13

 

 

 

 الله. حفظھ      هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية لالرئيس التنفيذي سعادة 

 

تأج�� موقع ل��كيب برج    طرحم هـ   المتضمن رغبتك 14بتار�خ        /      /      ع�� منصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص إشارة إ�� إعلانكم المنشور 

 .  لاستثماره ا�خ���� مدينة  بمركز سايتك اتصالات

، كما تم  المزايدة�افة الاش��اطات ا�خاصة ��ذه  ع��بموجب الإيصال المرفق صورتھ واطلعنا  المزايدةوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات 

 ع�� الطبيعة معاينة تامة نافية ل�جهالة.  الموقعمعاينة 

ة عرضنا  المو�ح أعلاه بأجرة سنو�ة قدرها (                                            ) (                   ) ر�ال وتجدون برفق الموقع لاستثمار�عرضنا  لسعادتكمنتقدم 

 .%) من قيمة إيجار سنة واحدة25�عادل (أصل خطاب الضمان البن�ي بما  المطلو�ة بالإضافة ا�� تقديم العطاء و�امل المستندات تجدول متطلبا

  

 سداد.الأسعار المذ�ورة أعلاه لا �شتمل ع�� ضر�بة القيمة المضافة وع�� المستثمر أن يقوم بدفعها عند أول  م�حوظة: •

  اسم الشركة 

  رقم ال�جل التجاري 

 بتار�خ:  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال: فاكس: هاتف:

 الرمز   ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 ا�ختم الرس�ي       التوقيع

 

 التار�خ

  



    

 33 من 27 صفحة بمركز سایتك الاتصالات تأجیر موقع لتركیب برج 
 
  

 

 

 إقرار من المستثمر  .14
 

  يقر المستثمر بما ي��: 

 ومرفقا��ا وأنھ مل��م بما جاء ��ا.  الشروط والمواصفاتطلب اطلع ع�� كراسة  .1
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